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GLOSSAIRE
Acces

Partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur le terrain
depuis la voie. L’accés est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de
la propriété ou aménagée sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond
donc selon le cas a un linéaire de fagcade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a I'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain de I'opération
depuis la voie de desserte ouverte a la circulation publique.

Acrotére

acrotére
de batiment
contemporain

Elément de facade, en général mur ou muret en
maconnerie, situé au-dessus du niveau de la
toiture terrasse ou d’une toiture a faible pente.

Annexe / construction annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

L’annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére quila construction principale a laquelle
elle est liée fonctionnellement.

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

Ne peuvent étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions qui ne
sont pas closes en raison :

- soit de I'absence totale ou partielle de facades closes

- soit I'absence de toiture soit 'absence d’une porte de nature a empécher le passage ou la
circulation (de type galerie), et n’ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer
une piece comme non close.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne ,comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante
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Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité
de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considéré comme une
construction existante.

Emprise au sol

L’'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Essences locales

Especes végétales qui poussent « spontanément » et naturellement sur la région. Soit des especes
adaptées au climat, a privilégier pour une meilleure intégration a I'environnement immeédiat et un
respect des paysages.

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation u
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’ensemble de ses parois extérieurs
hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les
ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et
d’emprise au sol. La notion de gabarit s’entend comme la totalité de I'enveloppe d’un batiment,
comprenant sa hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d’exprimer la densité en termes
volumétriques, en définissant des formes baties conformes aux limites de dimensions que doivent
respecter les édifices dans une zone donnée.

Harmonie
Harmonie des couleurs et des matériaux

Hauteur

La hauteur totale d’'une construction, d’'une facade, ou d’une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a la verticale. Elle s’apprécie par
rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus
haut a prendre comme référence correspond au faftage de la construction, ou au sommet de
I'acrotére, dans le cas de toitures terrasses. Les installations techniques sont exclues du calcul de
hauteur.

Hauteur au faitage — hauteur mesurée a la ligne de jonction des pans de la toiture
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Hauteur au niveau supérieur de l'acrotére — pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur
mesurée en partie supérieure de la toiture (point haut de I'acrotére sur les limites extérieures de la
toiture).

s e T Hauteur au faitage

Hauteur & I'égout
du toit

P

Paint de réference

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de I'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

Voies et emprises publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de
la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée
au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni équipement public.

Unité fonciére

Une unité fonciere est un ilot de propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’'un ensemble
de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision.
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